I’I 1037 Budapest, Kocsis S. ut 40B. szam
h alatt éplil6é 5 lakasos tarsashaz

Miszaki leirasa:

=Elhelyezkedés:

Budapest 3. keriiletének kedvelt részén, elegéans, 0j kertvarosaban, Harsanylejton,
nyugodt, természet kozeli, 5 lakasos tarsashaz épiil, 9 allasos teremgarazzsal,

4 felszini bealloval, 5 taroloval, sajat hasznalata kertekkel vagy panoramas nagy
teraszokkal, kiemelten magas miiszaki tartalommal.

Kezdés: 2021 januar

Befejezés: 2022 marcius

= Az ingatlan leirasa:

Cim:1037 Budapest, Kocsis Sandor ut 40B.

Hrsz:20163/4

Ovezetbe sorolés: Lke-2/SZ-N3

Telek tertilet: 1813m?2

A telek teljes kozmiivel ellatott.

A telken 5 lakasos tarsashaz keriil megépitésre szabadon allo beépitésben.

A lakés helyiségeinek pontos méretét és elrendezését a csatolt jogerds épitési
engedély tartalmazza.

= Altalanos ismertetés:

Alapozas, gardzsszint, fodémek, tetdszerkezet: Statikai kiviteli terv szerint.

Az épiilet szerkezete Porotherm 30 Klima Profi falazoblokkbdl késziil, mig a
lakasok kozott 30-as hanggatld falazdelem keriil beépitésre, 10cm Austrotherm
Grafit kiegészitd kiils6 hdszigeteléssel. A garazs folotti fodémre 5 cm- es
hoszigetelés keriil, a belsd falak 10 cm-es Porotherm valaszfallapokbol
késziilnek. A szintek kozott monolit fodém késziil. A zaro6 és a penthouse monolit
fodém a kiviteli terveknek megfelelden kertil kivitelezésre. A laposteto jarhato,
forditott rétegrendli viz és hdszigetelést kap, mig a penthouse teteje egyenes
rétegrenddel lesz szigetelve €s boritva.
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=Bejarati ajto, ablakok és erkélyajtok, belsé ajtok:

A kiiltéri nyilaszarok Aliplast Superial alu nyilaszardk antracit szinben, 3 rétegli
tivegezéssel. (Uveg: 4-16-4-16-4; Low-E, k=0,6 W/m2K) Az ablakok és az
erkélyajtok a tervdokumentacionak megfelelden késziilnek buko- nyilo, illetve, a
nappaliban talalhatod nyilaszarok emeld- tolo kivitelben.

Minden kiils6 nyildszaronal, elektromos taviranyitasa, aluminium redény kertil
kiépitésre rejtett redonytokban.

A beltéri ajtok minimal stilusu dekor-ajtok (100.000 Ft/db értékben).

= Padléburkolatok:

A nappaliban és a szobakban laminalt lap 8.000 Ft/m2 aron. El6szoba, étkezo,
konyha burkolasa keramia lapokkal torténik 8.000 Ft/m2 aron. Terasz burkolasa
8.000 Ft/m2 aron.

A fiirdészobak, wc az ajtd felso sikjaig csempézve:

Falburkolat 8.000 Ft/m2 aron.

Padloburkolat 8.000 Ft/m?2 aron.

A lakés alaparaban szerepld csempe méretek, 30cm*30cm, 30cm™*60cm,
60cm*60cm.

A burkolatok kozdsen kertilnek kivalasztasra a kivitelezd altal megadott helyen.

= Feliiletképzés:

G¢ép1 vakolt feliilet, minden helyiségben 3 réteg gépi vagy kézi gletteléssel €s 2
réteg feheér vagy pasztell szinl festékkel festve.

=Vizes helyiségek:

A konyhaban 1db mosogat6 és mosogatogeép kiallas késziil.

Wec:1db mosdo + csaptelep, 1db Grohe beépitett fali wc.

Fiirdészoba: 1db mosd6 + csaptelep, 1 db normal zuhanykabin vagy normal
kivitelti kad + csaptelep, 1 db Grohe beépitett fali we. A szaniterek LAUFEN, a
csaptelepek Hansgrohe termékek brutté 1.000.000 Ft / lakas értekben.
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»F(it6berendezés, hasznalati melegviz:

» Epiletgépész tervezd altal méretezett PANASONIC tipusu kdzponti levegé-viz
h@szivattyld rendszer, lakasonként hémennyiségmérével, flités/hiités és
melegviz elldtasara. A lakdsban minden helységben padl6f(ités, mennyezet
fités-h(ités kerul kiépitésre. A flird6szobakban padl6fiités és elektromos
torolkoz6szaritds radiator fehér szinben. A héfokszabalyozast lakasonként
kiilon termosztatok végzik.

=Elektromos kialakitas:

Lakasonként 1x32 A elektromos teljesitmény a lakds araban szerepel, e feletti
teljesitmény igénybevetel esetén kiilon fizetend az ELMU altal alkalmazott
dijak szerint az ELMU részére. Minden lakasban 6nallé biztositéktabla a falba
sillyesztve. A vezetékelés a lakasokba, falba siillyesztett véddcsdbe huzott
vezetékkel torténik. A szerelvényezés Efapel Logus fehér szinii, siillyesztett
kiviteli. A lakdsok minden helyiségében lampakidllasok, helyi kapcsoloval.
Minden helyiségben dugaszol6 aljzat. (konnektor)

A video6 kaputelefon (késziiléekkel), TV antenna, telefon csovezése, vezetékelése,
csatlakozasa minden lakashoz késziil eldfizetés és késziilék nélkiil.
Riasztérendszernek eldcsovezés, vezetekeleés keriil kiépitésre.

Lakasonként kialakitasra kertil:

e 28db dugaszoldaljzat +1db vizmentes aljzat teraszonként
e 16db kapcsold

e 4db antenna csatlakozd

e 2dbinternet csatlakozé

e 1db kidllas elektromos tlizhelynek(konyhaban)

e 2db lampa kiallas helységenként

e Minden egyes tovabbi kidllas 20.000 Ft/ szerelvény-lampa

A teremgardzsban ko6zos riaszto, valamint a tarsashdzon 3 db kozosségi kamera
lesz kiépitve.
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= Méroorak:

Villanyéra lakasonként az ELMU altal meghatarozott helyen.
Vizmérdk a VIZMU altal meghatarozott helyen.

nSzell6zés:

A fiirdészobaban és a wc -ben, elektromos ventilator keriil kialakitasra, ahol
a természetes szell6zés nem megoldhato.

=Konyha:

A konyhabutor €s beépitett szekrény nem része az ajanlatnak. A konyhéban az
elektromos tlizhely kiallasa és a szag- elszivd csovének elOkészitése biztositva
van, gaztlizhely lehetdség nincs.

=Lépcsok :

Engedélyes és statikai terv szerint.

=Kiils6 utak, kert:

A gépkocsi €s gyalogos forgalom részére térkd burkolat késziil (3.500 Ft / m2),
mig a felszini bedll6 murvazott lesz.

KERT: A tarsashaz k6zos hasznalatdban maradt teriileteken parkositas késziil. A
kizardlagosan sajat hasznalatba keriilo kertrészeket a tulajdonosok maguknak,
sajat koltségen parkositjak.

A teremgarazs ajté Hormann 4cm- es hészigetelt, motorral (Lakasonként 2
db taviranyitoval).

Az elado fenntartja jogat a leirt termékek azonos mindségli, mas gyartmanyu
termékekkel torténd helyettesitéseére.

A fentiekben feltlintetett arak bruttdé egységarak. Az alapkivitelben a megadott
egységara termékek szerepelnek.
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=Egyéb valtoztatasi lehetoségek:

A vevOnek -az elad6 hozzdjaruldsaval- térités ellenében sajat tulajdonrésze
kialakitisat érintd valtoztatasra lehetdsége van.

A valtozas azonban:
e Nem ¢érintheti az épililet kiils6 megjelenését, szerkezeti rendszerét, az
engedélyezett tervtdl nem térhet el.
e Nem jelenthet mindségi visszalépést a miliszaki paraméter €s megjelenés
szempontjabol.
e Nem ¢érintheti a projekt megvaldsitasanak i1ddiitem tervét, az azzal
kapcsolatos megallapodédsokat és jogokat.

=Kiilon rendelheto termékek (alapkivitelen kiviil), térités ellenében:

Bels6 nyilaszarok tipusa, szine, mintdja valtozhat,

Laminalt lap tipusa, szine,

Tervezettdl eltéré méretd és megjelenés(i csempeburkolat,
Csaptelepek, szaniterek,

Lakas belsé falfeliletének szine,

Gipszkartonozas egyedi igények szerint.

© O O O O O

= A valtoztatas (az alapkiviteltdl eltérés) rendje:

Az elado nem koteles minden igényt kielégiteni, bonyolult, tervtdl eltérd
kialakitasok elkészitését nem vallalja. Ha az elad6 hozzdjarul a valtoztatashoz,
arajanlatot ad, mely tartalmazza a termékek arat (arkiilonbozetet) és az esetleges
beépitési tobbletkoltségeket bruttd aron. Az elado és a vevd a valtoztatasokrol
irasbeli megallapodast irnak al4, melyben a vevd vallalja a tobbletkoltsegeket.

A valtoztatas csak az irasbeli megéllapodast kovetden, akkor keriil végrehajtasra,
ha a vev0 a megallapodas szerint eldre esedékes dsszeget elutalja.

Hatariddn tuli valtoztatasi igényt az eladd nem tud figyelembe venni. Ez esetben
az alapkivitelként megjeldlt termékek keriilnek beépitésre.

A fenti miiszaki tartalom szempontjait a vevé megismerte ¢s azt magara nézve
kotelezOnek tartja.
Jelen miiszaki tartalom az adasvételi szerzédes elvalaszthatatlan része.
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FIZETESI UTEMEZES:

l. 10%, Foglalo (adas-vételi szerz6dés napjan)

2. 10 %, Alapozas elkésziiltét kovetden

3. 10%, Teremgarazs fofalak + pinceszint feletti fodém

4. 10%, Foldszinti féfalak + foldszint f616tti fodém

5. 10 %, 1. Emeleti fofalak + fodém, Penthouse fofalak + fodém +

zar6fodémek teljes viz és hdszigetelése
10% Valaszfalak, Villanyszerel€s, gépészet alapcsovezése
10 % Kiils6 nyilaszardk beszerelése

10%, Belsd vakolas, badogos munkak elkésziilte

o »® =29

15%, Belsd burkolas, szaniterek, belso ajtok, villanyszerelés, gépészet
elkésziilte, kiilsé hdszigetelés, szinezes, kiilsé- belsd korlatok elkésziilte
10. 5 %, Festés, kozmiivek rakotése, kiilsd utak, tereprendezés, miiszaki

atadas

A vételarat a fizetési iitemeknek megfeleloen utalassal lehet kiegyenliteni,
az iitemek elkésziiltét koveté 8 napon beliil.

SOMNIUM INVEST Kft.
ELADO- BERUHAZO
Budapest, 2020-11-13



